Interjuk hir
DBH Uzleti Modell

2009. oktober 28. DBH Group,virtualis iroda,kkv

http://www.iroda.hu/index.php?action=open&id=2572

Oktoberben az Iroda.hu Dr. Erdei Sandorral, a DBH Group iligyvezetd igazgatojaval
beszélgetett a vallalat miikodésérol, aktualitasokrol és jovobeni terveikrol

A DBH Group fo tevékenységi koreinek megfeleléen, harom iizleti egységben vegzi
miikodését: DBH Business Services, DBH Investment és DBH Real Estate. Kérem,

mutassa be ezeket részletesen, milyen orszagokban vannak jelen, mivel fogalakoznak
Onok pontosan?

A DBH csoport teljes szolgaltatasi palettaja — amit dsszefoglaléan ,,DBH Uzleti Modell”-nek
hivunk — arra az alapkoncepciora épiil, hogy igyeksziink a Magyarorszagon mitk6dd, magyar
¢s kulfoldi tulajdonban 1évo kis- és kozépvallalkozasok tevekenységét koltséghatékony
modszerekkel versenyképessé tenni. A ,,DBH Uzleti Modell” koltséghatékony és
professziondlis Gzletmenetet biztosit partnereinknek. A DBH Group egyrészt fizikai
infrastruktarat ad: szolgaltatott irodakat és szolgaltatott ipari létesitményeket biztosit tobb
magyarorszagi telepiilésen. Szolgéltatott irodakdzpontjaink jelenleg harom helyszinen,
Debrecenben és Budapesten és Bukarestben, 1500, 2000 valamint 350 nm-en kinalnak ,,A”
kategorias irodakat - mind az alapteriilet, mind az idGtartam tekintetében rugalmas
feltételekkel. Ezzel a Nyugat-Eurdpaban mar ismert irodabeérleti-konstrukcidval a kisebb
vallalkozasok vagy csupan egy-egy projektidszakra irodatertiletet keresé multinacionalis
cégek is élvezhetik az exkluziv, és elérhetd aru irodai kozeget. Masrészt lizleti
szolgéltatasaink igénybevételével partnereink kiszervezhetik hozzank pénzigyi (ezen belil
konyvelés, bérszamfejtés, addtandcsadas, Uzleti adminisztracid), projektmenedzsment
(vallalatalapitas, befektetési projektek, palyazati menedzsment, projektgeneralas, és —
kivitelezés) feladataikat, igy csak sajat fotevékenységiikre kell koncentralniuk. Harmadrészt
2008 novemberében megalapitottuk DBH Investment Kockézati Tokealap-kezeld Zrt.-t,
mikddtetésével kockazati tokebefektetési tevékenységiink jelentds bovitését tervezziik.

A napokban megjelent sajtokdzleményben olvashattuk, hogy eredményesen szerepelt a
DBH Investment a Jeremie program palyazatan. Kérem, meséljen errol részletesen,
milyen projektekbe szeretnének elsésorban befektetni?
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Valéban, eredményesen szerepelt a DBH Investment Kockazati Tékealap-kezeld Zrt. az Uj
Magyarorszag Kockazati TOkeprogram palyazatan. A DBH Investment 5 milliard forintos
kerettel rendelkezik, ebbdl 3,5 millidrd a Jeremie program palyazatan elnyert dsszeg és 1,5
milliard forint a privat befektetés részesedése. A palyazat keretében a DBH atlagosan 200-250
milli6 forintos befektetésekben gondolkodik, konkrét esetben egy tokekihelyezés esetlegesen
ennél nagyobb vagy kisebb is lehet. DBH Investment a kovetkez6 high-tech, illetve
technoldgia-intenziv ipardgakban kivan befektetni: informéacio-technolégia (1T),
kommunikacid, biotechnoldgia, gydgyaszat/egészsegugy, alternativ energia, élelmiszeripar.

Az Infoparkban elhelyezkedo szolgaltatott iroda kivalo elhelyezkedése és iizleti
kornyezete miatt vonzo hely a cégek szamara. Milyen méretii és tevékenységii cégeknek
lehet idealis ez?

Szolgaltatott iroda Ugy hasonlithatoé a hagyomanyos bérirodahoz, ahogy a bérlakas a
luxushotelhez. Azt is mondhatnank, hogy a serviced office iroda plusz szolgaltatas, de ez sem
teljesen igaz: az "A" kategdrias irodahazakban ugyanis a bérl6k csak nagy, 250 négyzetméter
feletti irodakat kaphatnak és csak hosszu tavra, legalabb 6t évre. Ezzel a magyar kis- és
kozépvallalkozasok tulnyomo tobbségét ki is zarjak a prémiumirodai kdrnyezetbdl, holott
bizonyos gazdasagi tevékenységek esetében ez a statuszszimbdlum az ervényesilés eszkoze.
Raadasul az ilyen merev feltételekkel kiadott iroddkat nem kulcsra készen kapja a vevo, ra var
a valaszfalak elhelyezése, az irodai infrastruktura kiépitése, a batorozés és egyebek. A
szolgéltatott irodat ezzel szemben, kezd6é beruhazas nélkiil, akar néhany honapra, akar
folyamatosan valtoz6 szamu munkahelyre igénybe vehetik a cégek. Raadasul ezek az irodak
azonnal betizemelheték, nemcsak kulcsrakészek, de szamitogéppel, telefon-, fax- és
internetkapcsolattal rendelkeznek.

Osszehasonlitva a nemzetkozi és hazai piacot, milyen hasonlésagokat és
kiilonbozoéségeket lehet felfedezni a szolgaltatott irodak piacan?

A valsag vilagszerte kedvez a szolgaltatott és a virtualis irodak tizemeltetdinek, hiszen azok a
kisebb cégek, amelyeknek nem feltétlenil van szlikségik hagyomanyos értelemben vett
irodara, vagy folyamatosan valtozik a létszamuk, konnyen atpartolhatnak ezekhez a
megoldasokhoz. Sok vallalkozas éppen az irodabérleten sporol, kiiléndsen azok, akik
nincsenek helyhez kotve, és akik kdtetlen munkaidében dolgoznak. Féleg a pénziigyi
tanacsado cégek, hitelirodak valasztjak ezeket a lehetdséget. Ennek oka részben az, hogy a
valsag kirobbanasa ota ezen cégek estek el a legtobb megrendel6tdl, részben pedig az, hogy
az egy-két f6s vallalkozasok a virtualis irodak alkalmazasaval akar felére-harmadara is
csokkenthetik irodabérleti koltségeiket. A valsag kovetkeztében népszeriibbek lettek a
szolgaltatott irodak is: ezt a megoldast jellemzben azon cégek valasztjak, amelyek a mostani
bizonytalan helyzetben hezitalnak hosszabb tavon lekdtni iroddjukat, ehelyett rovid idore,
akar csupan néhany honapos iddintervallumra bérelnék csak ki iroddjukat, a bérletet pedig
folyamatosan hosszabbitgatnak. Erre a klasszikus irodahazak nem adnak lehet6séget, ahogy
arra sem, hogy a gazdasagi helyzet alakuldsaval a cég rugalmasan valtoztassa a bérelt
irodateriilet nagysagat.



Mit sikerlt megvalositani a 2009-es tervek kozil és milyen terveik vannak a 2010-es
évet illetoen?

Vaéllalatunk szolgaltatott ipari létesitményt épitését kezdte meg 2009 oktoberében DBH
Innovéacios és Ipari Kdzpont elnevezéssel Felsdzsolcan. A Debreceni Ipari Park (2004), a
DBH Innovécids és Uzleti Kézpont Debrecen (2006), valamint a DBH Innovacios és Uzleti
Kozpont Infopark (2007) miikodtetése mellett, a szolgaltatott irodahazak és ipari
letesitmények piacan ez a DBH Group negyedik magyarorszagi beruhazasa. Az észak-
magyarorszagi telepilésen a 400 millié forintos ipari parkos beruhazas varhatéan 2010
marciusaban késziil el. A Felsézsolcai Ipari Parkban megépiilé 3200 négyzetméteres
szolgaltatott ipari 1étesitményben gyartdiizem miikodik majd, amihez a DBH irodai teriileteket
¢s kiegészitd innovacios tizleti hattértamogatast biztosit. E mellet tobb romaniai projektiink is
fut egyszerre, az idén a hagai kozpontu, nemzetkozi halozattal rendelkezd, izleti
tanacsadassal foglalkoz6 EUNITE B. V. romaniai leanycége megvéasarlasa mellett a DBH és
az EUNITE Romaniara és Magyarorszagra kiterjedd stratégiai egyiittmitkodési megallapodast
irt ala. Terjeszkedéstinknek koszonhetéen a 2009 nyaratol, mar Bukarestben is szolgaltatott
irodak biztositasaval allunk tgyfeleink rendelkezésére.
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